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[摘  要] 当前我国房地产市场的实际状况并不想我们表面所见的那样稳定,实际上,随着国家宏观调控令以及各种金融市场

变动因素影响,当前的房地产市场暗流涌动,这对于房地产企业的实际经营效益获取造成了很多隐患和风险,而纵观我国房地

产企业的现实状况,不难发现,其财务风险预警及抵抗能力普遍偏低,这样的状况不仅对于当前房地产企业有重大的威胁性同

时也严重阻碍了房地产企业在未来市场上的发展潜力,由于融资渠道比较单一,很多房地产企业在不断变化的房地产市场上具

有极高的财务风险,所以本文将针对房地产企业财务风险预警进行分析。 

[关键词] 房地产企业；财务风险；风险预警 

 

如果要简要分析我国房地产企业财务风险状况,我认为

我们应该首先从房地产企业融资角度来进行相应的分析,简

单从当前已知数据上来看,我们很容易得出一个结论,那就

是当前我国房地产企业融资形式过于单一,从方式来来讲,

几乎都是通过银行贷款的方式来进行融资,这一现象在中小

型房地产企业中尤为明显,而单一的融资方式让这些房地产

企业负债率居高不下,并且由于我国当前众多房地产企业融

资渠道仍然是银行,这也导致了房地产企业相应经营风险集

中在银行上,虽然国家多次出台相关规定,提高银行贷款门

槛,但是从短期上来讲,我国房地产企业整体上融资模式单

一的现状无法改变,这也是房地产企业财务风险的重要原

因。其实想要具体分析房地产财务风险问题,我们可能需要

大量的现实数据进行研究并且需要从国家政策、国家金融市

场情况、我国房地产企业自身因素等等方面进行详细的分析,

但是由于篇幅有限,我们在这里将重点针对房地产企业由于

自身因素造成的财务风险进行分析,并提出相应的财务风险

预警系统。 

1 房地产风险概念 

房地产风险主要还是金融风险,从我国众多的房地产企

业实际经营过程中看,房地产风险就是指在房地产项目投资

建设过程中,由于各种内外部因素影响了其投资房产的效益

回收,导致了其经济效益无法达到预期水平甚至无法收回相

应的投资款项进而使企业自身遭受到重大经济打击的风险,

而房地产风险和一些其他投资风险还有很大差别,首先是房

地产投资本身特性,从效益回报周期上来看,房地产项目的

效益回报周期非常长,并且房地产投资项目前期耗资量巨大,

疆场的效益回报周期和较大的前期投入也是造成房地产风

险的重要原因,在这一过程中,我们不难发现一旦房地产风

险发生,那么其对于房地产企业本身就会造成重大打击,房

地产市场上信息瞬息万变,机会和深渊往往就在一念之间,

而当前我国众多的房地产经营者从专业角度上来看对机会

把握能力不足,同时为了增强自身企业的发展的速度往往会

进行风险性极高的房产项目投资,这些都是造成房地产风险

的重要原因[1]。 

2 房地产企业财务风险形成原因 

2.1 风险预警能力不足 

很多房地产企业在敏队各类投资项目的时候都能做到

分散投资避免风险集中的现象,但是,这种不把鸡蛋放在同

一个篮子里的分散投资行为往往还是会造成一定的财务风

险,这是由于我们在进行投资的过程中没有很好的认清每

一个“篮子”的风险,如果面前有四个投资项目,其中有三

个经过详细的分析研究能够被确定为高风险项目,另外一

个风险适中,那么我们还会进行所谓的分散投资来降低风

险吗？这个例子对应了我国当前很多房地产企业,是他们

在风险预警能力上的真实写照,很多企业自身风险预警能

力非常低,对于相关投资项目的风险判断明显不足以支撑

企业决策层做出投资决策,但是很多企业还是在高风险的

状况下进行了投资建设,很多企业一旦面对机会和风险并

存的情况都想要通过激进的投资决策来争取更大的效益回

报,但是这种所谓的高风险高回报项目往往正式导致企业

财务风险形成的重要原因,这也是典型的企业风险预警能

力不足的表现[2]。 

2.2 资本结构不合理负债率高 

一个企业如果负债率居高不下,那么它发生财务风险的

概率就会等比例上升,而负债率高正式很多房地产企业非常

显著的特征,造成这种状况的原因就是相关企业资本结构不

合理,从我国当前房地产企业实际状况上来看,依靠一行贷

款来实现融资仍然是主要的融资形式,房地产企业会通过自

身已有资金来正确到房地产建设的土地使用权,而获得了批

下来的地皮后企业也就同时获得了向银行进行抵押贷款的

基础,企业会将土地使用权向银行进行抵押来获得资金,企

业进行抵押贷款就是想要获得足够的资金来满足投资项目

的顺利建设,而在大量进行贷款过后企业自身的负债率自然

上升,而这也正是引发房地产财务风险重要因素。在国家管

理的介入之下,房地产企业从银行获取贷款的门槛变高,这

其中尤其是信贷,信贷条件变高直接导致房地产企业从银行
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获取资金困难,不得不从其他方向上进行融资,这就导致了

融资成本升高,从而让企业财务风险增大,而很多房地产企

业的资本结构非常不合理,这与前期大范围的投资和大范围

的建设有很大关系,随着近年来国家强而有力的进行宏观调

控,房地产企业资金回笼速度明显降低,房地产企业的的资

金回流变的比较平缓,这也就导致了很多房地产企业无法及

时偿还贷款,导致了企业再融资困难,而负债率也急剧增加,

负债率越高财务风险发生可能性就越大,这也是企业财务风

险形成的重要原因[3]。 

2.3 成本管理不完善 

很多房地产企业在项目成本管理上有很大的漏洞,这也

导致了其工程前期投入资本量过大,很多企业再第三方尚未

偿还债务有效收回资金的情况下为了占据市场先机又大肆

进行贷款融资,这种贷款在很大程度上没有考虑到自身偿还

能力,所以引发了强烈的财务风险,同时在相应资本的使用

上没有做好成本管理工作,或者说成本管理工作没有进行到

位,在房地产投资建设整个过程中,成本管理是有效控制房

地产企业有效资本投入的关键措施,而很多房地产企业在成

本管理过程中并未对一系列的成本消耗项目进行有效的管

理控制,在建设资本需求上与建设目标并不相符,引起了较

大的资本浪费现象[4]。 

3 财务风险预警系统 

房地产企业为了有效进行财务风险预警,应该建立财务

风险预警系统,首先建立该系统的基础条件是企业信息化程

度比较高,风险预警系统中能够有效采集各项与财务风险息

息相关的数据并且对企业在经营投资过程总的各项资本活

动进行有效的监控,对相关数据的实时变化情况做出具体的

分析,在建立风险预警系统之后,该系统将贯穿于企业整个

经营运行过程之中,系统通过对企业会计信息和金融信息以

及市场营销状况等企业内部信息进行分析,同时对当前所面

临的各种外部形势进行有效的数据采集,根据各种数据信息

对企业当前的财务风险进行预警,有效提示企业决策层做出

正确的投资经营选择[5]。 

4 结束语 

我们在进行房地产企业财务风险预警分析的过程中们

首先要明确房地产企业财务风险来自与哪里,产生原因是什

么,这样我们才能根据相关原因进行有效的风险预警,在房

地产企业中,避免风险的发生时最重要的,所以们你一定要

根据相应的财务风险发生原因具体寻求避免发生财务风险

或者降低企业财务风险的具体策略。展望我国未来的房地产

市场,其在发展过程中必然受国家调控的重要影响,在国家

宏观调控政策下,我国房地产企业将不会出现前期爆炸式发

展的局面,个房地产企业应做好自身财务风险预警工作,避

免发生财务风险。 
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